KRATAK VODIC NAMIJENJEN GRADANIMA (REZIDENTIMA) IZNAJMLJIVACIMA
ZA ISPUNJAVANJE POREZNIH OBVEZA

1. Kada se iznajmljiva€ mora javiti u Poreznu upravu?

Nakon $to je gradanin-rezident (dalje u tekstu: iznajmljivac) ishodio RjeSenje o odobrenju
za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu (od Ureda drzavne uprave ili Gradskog
ureda za gospodarstvo Grada Zagreba) potrebno je uputiti se s kopijom RjeSenja u
nadleznu ispostavu Porezne uprave u roku od 8 dana[l] od dana izdavanja odobrenja za
obavljanje djelatnosti radi upisa u registar poreznih obveznika. Uz kopiju RjeSenja
potrebno je popuniti i dostaviti Prijavu u registar poreznih obveznika (Obrazac RPO).

2. Tko i kako utvrduje pausalni porez na dohodak?

Odluku o visini pausalnog poreza na dohodak donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave. Obveznik kojemu se godiSnji porez na dohodak utvrduje u pausalnom
iznosu je iznajmljiva¢ po osnovi iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i
turistima i organiziranja kampova i/ili kamp-odmorista te smjestajnih jedinica u objektima
za robinzonski smjestaj ako su kumulativno ispunjeni slijedeci uvjeti:

da iznajmljiva¢ nije po osnovi iznajmljivanja obveznik poreza na dodanu vrijednost
(dalje u tekstu: PDV) prema Zakonu o PDV-u

e da iznajmljivaC ima odobrenje nadleznog ureda za pruzanje usluga gradana u
domacinstvu u skladu s odredbama zakona kojima se ureduje ugostiteljska
djelatnost

e da iznajmljivac po toj osnovi ne utvrduje dohodak od samostane djelatnosti kao
razliku izmedu primitaka i izdataka na osnovi podataka iz propisanih poslovnih
knjiga

e da iznajmljivac¢ iznajmljuje putnicima i turistima stanove, sobe i postelje, kojih je
vlasnik, najviSe do 20 postelja odnosno kreveta, i/ili da organizira kamp na svojem
zemljistu najvise do 10 smjestajnih jedinica, odnosno do 30 gostiju istodobno i/ili da
organizira smjestaj u objektu za robinzonski smjestaj najviSe do 10 smjeStajnih
jedinica odnosno do 30 gostiju istodobno.

3. Sto ako se ne ispunjavaju navedeni uvjeti?
Iznajmljiva€ koji ne ostvaruje sve navedene uvjete, a ostvaruje dohodak od imovine po
osnovi iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima te organiziranja
kampova, dohodak i porez na dohodak utvrduju se na nacin propisan za samostalne

djelatnosti.

4. Kako se utvrduje godisnji pausalni porez na dohodak?
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Godisnji pauSalni dohodak, godis$nji pausalni porez na dohodak i prirez porezu na
dohodak utvrduje se poreznim rjeSenjem koje donosi nadleZna ispostava Porezne
uprave. RjeSenjem utvrdeni godiSnji pausalni porez na dohodak i prirezu porezu na
dohodak je konaCan porez pa po toj osnovi se ne moze podnijeti godiSnja porezna
prijava.

Godisnji pausalni porez na dohodak utvrduje se kao umnozZak broja kreveta, odnosno
broja smjestajnih jedinica u kampu i/ili kamp-odmoriStu i/ili objektu za robinzonski
smjestaj, i visine pausalnog poreza po krevetu odnosno po smijestajnoj jedinici. Odluku o
visini pausalnog poreza na dohodak donosi predstavniCko tijelo jedinice lokalne
samouprave. Visina pauSalnog poreza ne moze iznositi manje od 150,00 kn, a niti viSe
od 1.500,00 kn. Ukoliko predstavnicko tijelo ne donese odluku o visini pauSalnog poreza
(po krevetu / smjestajnoj jedinci u kampu / smjestajnoj jedinici u objektu za robinzonski
turizam) visina pausalnog poreza odreduje se u iznosu od 750,00 kn.

Godisnji pausalni porez na dohodak od iznajmljivanja turistima
= broj kreveta/smjestajnih jedinica x pausalni porez

Iznos godidnjega pauSalnog poreza na dohodak uvecava se za prirez porezu na
dohodak.

5. Kada se plaéa pausalni porez na dohodak?

Godisnji pausalni porez na dohodak i prirez poreza na dohodak pla¢a se tromjesecno
odnosno razmjerno broju tromjesecja za koji se obveza utvrduje.

6. Sto se dogada kod prestanka odobrenja za pruzanje ugostiteljskih usluga
gradana u domacinstvu ili se tijekom godine promjeni broj kreveta ili smjestenih
jedinica?

Kada nadlezni ured tijekom godine donosi rjeSenje o odobrenju pruzanja ugostiteljskinh
usluga gradana u domacinstvu ili rjeSenje o prestanku odobrenja za pruzanje usluga
gradana u domacinstvu, godisnji pausalni porez na dohodak i prirez porezu na dohodak
utvrduje se razmjerno broju tromjeseCja u kojima je iznajmljiva¢ imao RjeSenje o
odobrenju.

Ukoliko iznajmljiva€ tijekom godine promjeni broj kreveta ili broj smjeStenih jedinica u
kampu (povecanje i smanjenje kapaciteta temeljem izdanih rjeSenja nadleznih ureda),



Porezna uprava ¢e s 1. sijeCnjem sljedecCe godine ukinuti postojecCe rjeSenje i donijeti
novo.

7. Mora li iznajmljiva€ izdavati raune?

Iznajmljiva€ kojem je utvrden godisnji pauSalni porez na dohodak ostvaren od imovine po
osnovi iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i organiziranja
kampova duzan je izdavati raCune za obavljene usluge.

Racdun mora obvezno sadrzavati slijede¢e elemente:
1. broji nadnevak izdavanja
2. ime (naziv), adresu i osobni identifikacijski broj poduzetnika koji je isporucio dobra
ili obavio usluge te naznaku mjesta gdje je isporuka dobara ili usluga obavljena (broj
prodajnog mjesta, poslovnog prostora, prodavaonice i sl.)

3. ime i prezime/naziv osobe kojoj je usluga pruzena

4. koli€inu i uobi€ajeni trgovacki naziv isporu¢enih dobara te vrstu i koli€inu obavljenih
usluga

5. ukupni iznos naknade

Napomena: oslobodeno PDV-a prema ¢1.90.st.2. Zakona o PDV-u.

Racuni se izdaju u najmanje dva primjerka. Obveznici godiSnjeg pausalnog poreza na
dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i od organiziranja
kampova ne moraju fiskalizirati racune $to ih ispostavljaju za obavljene usluge.

8. Koje poslovne knjige treba iznajmljiva€ voditi?

Iznajmljivac je duzan voditi Evidenciju o prometu (Obrazac EP) u koju se upisuje ukupni
iznos iskazan na izdanim raCunima. U Evidenciji o prometu iznajmljivaC na kraju svakog
dana, evidentira sve izdane racune bez obzira na to jesu li naplaceni ili ne.
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9. Da li je iznajmljiva€ duzan plac¢ati turisticku €lanarinu?

Prema odredbama Zakona o c¢lanarinama u turistiCkim zajednicama iznajmljivac je
obveznik pla¢anja ¢lanarine turistickim zajednicama. lIznajmljivaé je duzan do kraja
veljae za prethodnu godinu nadleznoj ispostavi Porezne uprave predati prijavu turisticke
Clanarine, koja se obraCunava temeljem Evidencije o prometu.

10. Sto ako se nekretnina u istom razdoblju iznajmljuje turistima i za
stanovanje?

Propisano je da porezni obveznik-gradanin, koji obavlja djelatnost iznajmljivanja i
smjeStaja u turizmu tj. iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i
organiziranja kampova na temelju rjeSenja o odobrenju nadleznog ureda kojim je
odobreno pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu, i po toj osnovi utvrduje godisnji
dohodak i porez na dohodak u pauSalnom iznosu, a u istom razdoblju od iste nekretnine
ostvaruje dohodak od imovine na temelju najma ili zakupa obveznik je plaéanja poreza
po obje osnove.

Primjer:

Iznajmljivaé ima rjeSenje nadleZznog ureda za pruZanje ugostiteljskih usluga u
domacinstvu koje se odnosi na cijelu 2020.g. (kategorizaciju), te je upisan u registar
poreznih obveznika po toj osnovi slijedom ¢ega mu je izdano rjeSenje Porezne uprave o
utvrdenom godisnjem dohotku i porezu na dohodak po toj osnovi.

Iznajmljivad, u razdoblju ,izvan sezone® iznajmljuje istu nekretninu/smjeStajnu jedinicu
temeljem ugovora o najmu. Dohodak po osnovi najamnine je duZan prijaviti Poreznoj
upravi kako bi se rjeSenjem utvrdila obveza placanja poreza na dohodak i po toj osnovi.

Primjerice, iznajmljiva¢ iznajmljuje sobu cijelu godinu na slijedeci nacin:

e U razdoblju od 1. sijecnja do 30. svibnja 2020. sobu daje u najam fizickoj osobi,
temeljem sklopljenog ugovora o najmu

e urazdoblju od 1. lipnja 2020. do 30. rujna 2020. iznajmljuje sobu turistima

e urazdoblju od 1. listopada do 31. prosinca 2020 sobu daje u najam fizi¢koj osobi,
temeljem sklopljenog ugovora o najmu.

U navedenom primjeru je u 2020. iznajmljivaC¢ duZan placati godiSnji pausalni porez na
dohodak po osnovi iznajmljivanja i smjeStaja u turizmu te placati porez na dohodak
ostvaren od najamnine.



Vazno: Od 1.1.2020. godine porez i prirez porezu na dohodak od najma u turizmu u
pausalnom iznosu plaéa se prema mjestu gdje se nekretnina odnosno smjestajna
jedinica nalazi. Slijedom navedenog, uplatni racuni su racuni lokalne jedinice gdje
se nekretnina odnosno smjestajna jedinica nalazi.

PDV

Ukoliko iznajmljiva€ Zeli suradivati sa poreznim obveznicima iz EU (putniCke agencije,
platforme za oglasavanje i sl.) 15 dana prije poCetka primanja usluge duzan je zatraZiti
PDV identifikacijski broj. Zahtjev za registriranje za potrebe PDV-a (Obrazac P-PDV)
radi dodjele PDV identifikacijskog broja podnosi se nadleznoj ispostavi Porezne uprave.
Porezni obveznik iz EU na obavljenu uslugu nec¢e obracunati PDV vec¢ to mora uciniti
iznajmljivaC. Ukoliko iznajmljivaC posluje iskljuCivo s poreznim obveznicima iz trecih
zemalja (izvan EU) nije u obvezi zatraziti PDV identifikacijski broj, ali na obavljenu uslugu
mora obracCunati i platiti hrvatski PDV. Dodjela PDV identifikacijskog broja nije isto §to i
upis u registar obveznika PDV-a te se samom dodjelom PDV identifikacijskog broja
iznajmljiva€ ne upisuje u registar obveznika PDV-a. Iznajmljivaci koji suraduju s poreznim
obveznicima iz EU obrazac PDV i obrazac PDV-S predaju elektroni¢kim putem pa je
potrebno imati ili elektroniCku osobnu iskaznicu ili od FINA-e zatraziti digitalni certifikat.
Vide informacija o digitalnom certifikatu i preuzimanju istoga mozete pronaci ovdje.
Iznajmljivaci koji suraduju isklju€ivo s poreznim obveznicima iz tre¢ih zemalja obrazac
PDV mogu podnijeti u papirnatom obliku.

Na primljenu uslugu potrebno je obracunati hrvatski PDV po stopi od 25%. Obrazac
PDV i Obrazac PDV-S treba podnijeti samo za obraCunska razdoblja u kojoj je usluga
primljena. Obrasci s nulom se ne podnose. Rok za podnoSenje obrazaca je do 20.
dana u tekuéem mjesecu za prethodni mjesec dok je obveza placanja PDV-a do
zadnjeg dana u teku¢éem mjesecu za prethodni mjesec (npr. do kraja veljae za sijeCanj).

PDV na primljenu uslugu

PDV na primljenu uslugu

Primanje usluga od | Primanje usluga od | Primanje usluga od

poreznih obveznika iz | poreznih obveznika iz tre¢ih | poreznih obveznika iz

drugih drzava ¢lanica | zemalja drugih drzava ¢lanica

Europske unije Europske unije i iz treéih
zemalja

Obracunati i platiti hrvatski | Obracunati i platiti hrvatski | Obracunati i platiti hrvatski

PDV na primljenu uslugu

Obveza PDV identifikacijskog
broja

Nema obveze PDV

identifikacijskog broja

Obveza PDV identifikacijskog
broja

Predati PDV i PDV-S obrasce

Predati PDV
Ne predaje se PDV-S

obrasce

Predati PDV i PDV-S obrasce
(u ovom slu€aju u obrascu
PDV-S iskazuje se samo
usluga koju su obavili porezni
obveznici iz drzava c¢lanica
EV)
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Primjer obraduna i popunjavanja obrazaca PDV i PDV-S

Upute za pla¢anje PDV-a:

Iznos obraCunatog PDV-a se wuplacuje u drzavni proracun. IBAN primatelja:
HR1210010051863000160

MODEL: HR68

Poziv na broj primatelja: 1201-OIB

e Tabli¢ni prikaz visina pausala po jedinicama lokalne samouprave

e Odluke o visini pausalnog poreza na dohodak

[l]rok do 8 dana se odnosi za sve promjene koje utjeCu na poreznu osnovicu
(prestanak, promjena broja kreveta i sl.)

S postovanjem!

MINISTARSTWD FINARCILA

POREZNA LUPRAVA


https://www.porezna-uprava.hr/Gradani/Stranice/PrimjerObracunaPDViznajmljivaci.aspx
https://www.porezna-uprava.hr/Dokumenti%20vijesti/web_JLS_visine_pausala_iznajmljivaci.xlsx
https://www.porezna-uprava.hr/hr_propisi/_layouts/in2.vuk2019.sp.propisi.intranet/propisi.aspx#id=gru680
../../gordana.haluzan/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/5FLIP1LW/IznajmljivaÄ�i%202020-15.1_.docx
http://www.porezna-uprava.hr/

